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 R08 宅建合格を見据え、学習を始める受験生へ。 

 

最近の宅建試験は難化傾向にあると言われている。 

思うに、問題の難易度自体に変化はないが、最近は失点が

許されなくなってきている印象である。つまり、問題の質は変わら

ないが合格点が高くなってきていると言える。 

 

対策としては、とにかく「基本の理解」と「基本事項の暗記」、こ

れが学習の柱となる。そのうえで、問題演習をくり返し、解き方や

解くときのスピードアップなどの技術面をトレーニングしていくことに

なる。 

 

では、令和 7 年度の本試験を検討するので、これからの自身

の学習の道筋を考えていただきたい。 

 

R08 宅建合格を目指して、一緒にがんばっていきましょう。 

担当講師 佐伯竜 
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宅建業法 （基本 18/20） 

宅建合格のカギは宅建業法にある。 

 

本年度は個数問題が 10 問。基本が仕上がってなければ点数は取

りにくかったと思われる。 

ただし、そのうち通常レベルのものが 6 問、やさしいものが 2 問あっ

たので、ここでしっかり稼げたかが勝負の分かれ目。 

 

宅建業法は合格点の半分を稼ぐのが目安。できれば 17 点取りたい

ところ。 

 

 

なお、問 44、犯罪収益移転防止法が令和 4 年に続き出題されたの

は意表を突かれた。さすがに、捨て問にせざるを得ない。 

問 43、信託の受益権の売主となる場合については、以前出題され

ているが学習している受験生はほとんどいないだろう。 

上記の 2 問は取れなくても仕方がない。 
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権利関係 （基本 12/14） 

正直やさしかった。 

業法と権利関係で合否が決まったと思われる。 

権利関係が取れなかった人は、本年度の合格は厳しいだろう。 

定番の基本問題でしっかりと稼げたはずなので、過去問演習を地

道にこなした人が有利だっただろう。 

 

意思表示、物権変動、不法行為と相殺、代襲相続、共有、連帯債

務、契約不適合責任、長期の定期借地権、造作買取請求を認めない

旨の特約など。 

上記に列挙した宅建定番の基本知識で、一気に点数を稼げたのが

今年の特徴と言える。 
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法令上の制限 （基本 6/11） 

今年は、法令上の制限がとにかく難しかった。 

というより、知らない知識問題からの出題が多く、手も足も出ない人

が多かったと思われる。 

 

ただ、都市計画法の定義、開発許可、建築確認（改正点）、国土法

の事後届出などは、本当に取りやすい基本問題だったので、この 4 点

だけでもしっかり取っておくことは大切。 

 

 

5 問免除対象科目 （基本 4/5） 

建物以外は取りやすかった。 

 

統計もやさしかったので、取りこぼしは厳禁。 
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結局、令和 8 年度の宅建試験対策も基本的には変わらない。 

インプット講義等で、基本事項を丁寧に理解していき、覚えるべき基本事項

について問題演習を通じて習得していくのが、基本的な学習になる。 

 令和 7 年度は権利関係がやさしかったが、令和 8 年がそうなるとは限らない。

しかしながら、宅建業法で合格点の半分を稼ぐという基本方針は変わらない。ま

ずは、業法でしっかり満点近く取れるように鍛え、権利関係、法令上の制限の基

本事項をやさしい方から仕上げていくのがセオリーである。 

 

 まずは、インプットに着手をしましょう。 

その上で地道に問題演習をして、一つずつ仕上げていってください。 

  

全国の宅建受験生のみなさまを応援しています。 

 渋谷会講師 佐伯竜 

 

【宅建動画の渋谷会】 

https://shibuyakai.com/ 

 

《WEB ストリーミング講座》 ★本試験後すぐ開講予定★ 

★令和８年版 宅建基幹講座 

★令和８年版 これだけで合格セット 


