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ぜひ令和 7 年度管業試験に向けて、 『【はい１点！一問一

答】規約コメント【改正点】１０問』をお役立てください。 

動画内でくり返し復習しやすいようにシンプルな問題・解説にし

てあります。 

 

まずは、《#1039》規約「条項」の改正点をおさえた上で本動

画をプラスして押さえておいてください。 

 

全国のみなさまの合格を祈念しております。 

担当講師 佐伯竜 

 

 

 

この一問一答は、管業対策として「規約コメント」の改正点を取り上げた。出

題箇所の知識確認を目的とするため、シンプルに作成し細かい表現等は省略

している箇所がある。気になる点があれば、自身のテキスト類で確認していただ

きたい。なお、規約の条項の改正点が基礎である点に、留意してほしい。では、

以下の各問について正誤をつけよ。  

 
はい１点 
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【問１】 

電気自動車等用充電設備を設置する際には、電気自動車等用充

電設備の使用上のルールや使用料についても、併せて駐車場使用細

則等に定めることが望ましい。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 正しい 
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電気自動車等用充電設備 

電気自動車等用充電設備（「充電設備」）を設置する際には、充電設備の使

用上のルールや使用料についても、併せて駐車場使用細則等に定めることが

望ましい。 

 

また、設置時には充電設備の設置にかかる費用や、充電設備の運用及び維

持費を誰がどの程度負担するかについてあらかじめ総会で決議をしておくことが

望ましい。 

 

充電設備に関する使用細則例や費用負担の考え方等については、「既存の分

譲マンションへの電気自動車（EV）・プラグインハイブリッド車（PHEV）充電設備導

入マニュアル」（一般社団法人マンション計画修繕施工協会作成）を参照された

い。 

 

  

 
ちょい足し 
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【問２】 

区分所有者は、その専有部分を第三者に貸与する場合には、当該

第三者に、専有部分を借用した旨の届出を管理組合に提出させなけれ

ばならないが、この届出事項には、緊急時の連絡先となる者の氏名及

び電話番号等が考えられる。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 正しい 

専有部分を貸与する場合の第三者が管理組合に提出する借用した旨の届出 

 

届出事項は、第三者本人の氏名、対象住戸、電話番号のほか、緊急時の連

絡先となる者の氏名及び電話番号等が考えられる。 

 

加えて、区分所有者から専有部分を借用した第三者と、現に専有部分に居

住する者が異なる場合は、現に専有部分に居住する者に関する情報も把握す

ることが望ましい。 

  

 
ちょい足し 
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【問３】 

新たに組合員の資格を取得した者は、直ちにその旨を書面により管

理組合に届け出なければならないが、相続によって区分所有権を取得

した場合においては、当該包括承継人はこの届出を提出する必要はな

い。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

区分所有権取得・喪失届出書 

専有部分を第三者に譲渡等した場合のみならず、相続によって区分所有権

を取得した場合においても、当該包括承継人は第１項の届出を提出する必要

がある。 

 

なお、遺産分割協議に時間を要する場合などやむを得ない事情により直ちに届

出を提出することができない場合には、管理組合の事務の円滑化の観点から、届

出が行われるまでの当面の連絡先として、包括承継人の代表者等の連絡先を把

握しておくことも考えられる。  

 
ちょい足し 
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第１項の届出書の様式は、次のとおりとする。緊急連絡先は、氏名、届出者と

の関係及び電話番号等が考えられる。  

区分所有権取得・喪失届出書 

年 月 日 

○○マンション管理組合 

理事長 ○○○○ 殿 

○○マンションにおける区分所有権の取得及び喪失について、下記のとお

り届け出ます。 

記 

１ 対象住戸       ○○号室 

２ 区分所有権を取得した者    氏名 

現に居住する住所 

電話番号 

緊急連絡先 

３ 区分所有権を喪失した者    氏名 

住所（移転先） 

４ 区分所有権の変動の年月日       年 月 日 

５ 区分所有権の変動の原因 
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前項で届け出た内容に変更がある場合の届出書の様式 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

区分所有者が長期間不在にする場合も届出の規定を設けることは、区分所

有者に連絡がつかない場合を未然に回避する観点から、有効である。 

 

 

 

 

 

  

住所等変更届出書 

年 月 日 

○○マンション管理組合 

理事長 ○○○○ 殿 

届出内容に変更が生じたため、下記のとおり届け出ます。 

記 

１ 組合員の住戸及び氏名    ○○号室 

氏名 

２ 変更の内容（氏名、現に居住する住所、電話番号、緊急連絡先） 

３ 変更が生じた年月日    年 月 日 
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【問４】 

マンションにおいて、区分所有者等にひとり歩き等の認知症の兆候が

みられ、区分所有者等の共同生活や共用部分等の管理に支障を及ぼ

すおそれがあると認められる事案が発生した場合に、管理組合が緊急

連絡先に連絡することは、望ましい対応とは言えない。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

  



YouTube 【宅建動画の渋谷会】 佐伯竜                   【#1041】 2025【はい１点！一問一答】管業 

- 10 - 

複製・頒布を禁じます                                         https://shibuyakai.com/ 

管理組合の業務 

 

マンション内で健康の維持に重大な影響を及ぼすとされる感染症等の発生を

把握した場合は、管理組合は、行政からの指示や情報を踏まえて対応することが

望ましい。 

 

 

また、マンションにおいて、区分所有者等にひとり歩き等の認知症の兆候がみ

られ、区分所有者等の共同生活や共用部分等の管理に支障を及ぼすおそれが

あると認められる事案が発生した場合は、管理組合は、区分所有者等の緊急連

絡先を把握している場合には当該緊急連絡先に連絡し、緊急連絡先を把握し

ていない場合や緊急連絡先へ連絡しても状況が進展しない場合等は、地域包括

支援センター等へ相談を行うことが望ましい。  

 
ちょい足し 

 
ちょい足し 
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【問５】 

組合員に対する総会の招集通知は、対象物件内に居住する組合員

及びあて先の届出のない組合員に対しては、その内容を所定の掲示場

所に掲示することをもって、これに代えることができるが、ディスプレイに

情報を投影する掲示方法は認められない。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

掲示場所・掲示方法 

 

所定の掲示場所は、建物内の見やすい場所に設けるものとする。 

 

また、書面での掲示のほか、ディスプレイに情報を投影する掲示方法も想定さ

れる。 

 

 

  

 
はい１点 

 
ちょい足し 
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【問６】 

宅配ボックスの設置工事に関し、壁や床面に宅配ボックスを固定する

場合には、総会の特別決議が必要となる。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

総会の会議及び議事 

宅配ボックスの設置工事に関し、壁や床面に宅配ボックスを固定するなど、

共用部分の加工の程度が小さい場合は、普通決議により実施可能と考えられ

る。 

 

 

  

 
はい１点 
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【問７】 

充電設備の設置工事に関し、充電器自体の設置及び配線を通すた

めに必要な配管の設置や、受変電設備を変更する場合は、加工の程

度が小さくても、総会の普通決議により実施することはできない。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

総会の会議及び議事 

充電設備の設置工事に関し、充電器自体の設置及び配線を通すために必要

な配管の設置など、建物の躯体部分や敷地への加工の程度が小さい工事を行

う場合や、敷地へ相当程度の加工を加えることなく受変電設備を変更する場合

は、普通決議により実施可能と考えられる。 

 

 

 

  

 
はい１点 
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【問８】 

毎年の総会において、長期修繕計画上の積立予定額と現時点にお

ける積立額の差を明示するためにこれらの情報を記載した資料を提示

したり、長期修繕計画を総会資料に添付したりすることは、合意形成に

有効と考えられる。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 正しい 

総会の議決事項 

マンションを適切に維持管理していくためには、各区分所有者が管理組合会計

の収支状況を把握していることが重要であり、特に、適切な修繕積立金の確保

の観点から、修繕積立金の額を変更する必要性を認識することは極めて重要

である。毎年の総会において、長期修繕計画上の積立予定額と現時点における

積立額の差を明示するためにこれらの情報を記載した資料を提示したり、長期

修繕計画を総会資料に添付したりするとともに、段階増額積立方式を採用して

いる場合は今後の変更予定時期及び変更予定額を説明することも、合意形成

に有効と考えられる。  

 
ちょい足し 



YouTube 【宅建動画の渋谷会】 佐伯竜                   【#1041】 2025【はい１点！一問一答】管業 

- 15 - 

複製・頒布を禁じます                                         https://shibuyakai.com/ 

【問９】 

総会議事録には、個人情報やプライバシー情報が含まれる場合も多

いが、閲覧等に当たっては、特定の個人が識別できるとしても、やむを得

ない。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

総会議事録の閲覧 

議事録には、個人情報やプライバシー情報が含まれる場合も多いことから、

閲覧等に当たっては、発言者や審議内容から特定の個人が識別できないよう

に加工するなど、適切に対応することが必要である。 

 

 

  

 
ちょい足し 
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【問１０】 

賃借人を含む現にマンションに居住している者の氏名や連絡先等を

記載した名簿を作成、保管する必要はない。 

 

 

 

 

 

 

【答え】 誤り 

組合員名簿等の作成、保管 

 

組合員名簿のほか、設備点検等のために専有部分への立入り等を行う際の連

絡先を把握するために、賃借人を含む現にマンションに居住している者の氏名

や連絡先等を記載した居住者名簿を作成、保管することも定めている。 

 

 

また、居住者名簿の作成に当たっては、災害時における避難の支援や安否の

確認等の円滑化の観点から、高齢者、障害者、乳幼児など災害時に自ら避難

することが困難な者を事前に把握しておくことが望ましい。 

  

 
はい１点 
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この動画はぜひくり返し視聴してください。 

耳に残った知識がそのまま本試験で出題されます。 

 

規約は管業試験で一番重要な項目です。 

まずは、《#1039》規約「条項」の改正点をしっかりとおさえてください。 

の太字部分を覚えておいてください。 

その上で、本動画の規約「コメント」をおさえられれば理想的です。 

 

では、この動画を視聴されたみなさまの合格を祈念しております。 

本試験がんばってきてください。 

 

 

 

【宅建動画の渋谷会】 

https://shibuyakai.com/ 

 

《WEB ストリーミング講座》 ★NEW★ 

★令和８年版 宅建 「これだけで合格セット」 

★令和８年版 宅建基幹講座 

https://shibuyakai.com/  

 
はい１点 


